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DEBATT: SAMASTE REGLERNAFOR BOSTADSRATTER
FORANDRAS

Forra aret tradde nya regler i kraft som kraftigt paverkade
bostadsrattsféreningars redovisning. Vart forslag ar battre anpassat till
foreningarnas speciella behov och forutsattningar, skriver Ulrika
Blomqvist, Anders Lago, Leif Linde, Niklas Knight och Dan
Brannstrom.

Forra aret forbjod Bokforingsnamnden sa kallade progressiva
avskrivningar av byggnader. Over en natt &ndrades darmed
forutsattningarna for manga bostadsrattsféreningars ekonomiska
redovisning. Manga féreningar tvingades att ga over till linjar
avskrivning och redovisa forlust.

Fragetecknen haglade tatt: Hur skulle féreningarnas ekonomi
paverkas? Maste manadsavgifterna for de boende héjas radikalt? Och
hur skulle effekterna bli pa bostadsmarknaden i stort?

Nu, ett ar senare, har vi svaren. Fler féreningar an tidigare visar upp
bokféringsmassiga underskott. Men sa lange kassan ar stabil och
avsattningarna till underhall ar rimliga paverkas inte de boendes
avgifter till foreningen. Det slogs fast i en utredning av professorerna
Carl Svernlév och Daniel Stattin. Och nagra tydliga konsekvenser pa
bostadsmarknaden har vi inte kunnat se som foljd av de andrade
avskrivningsreglerna.

Men de bada professorerna konstaterade samtidigt att dagens regler
for redovisning i bostadsrattsforeningar behodvde ses over.
Redovisningen ar helt enkelt inte anpassad till
bostadsrattsféreningarnas forhallanden.

En forening med sund ekonomi kan till exempel redovisa stora
bokféringsmassiga underskott. Det ger inte en bara en missvisande
bild av féreningens ekonomi, det gor det aven svart att forklara for
medlemmarna varfor redovisningen ser ut som den gor. For kopare av
bostadsratter blir arsredovisningen inte heller det beslutsunderlag den
borde vara.

Mot den bakgrunden har Bostadsratterna, HSB, Riksbyggen, SBC
och FAR arbetat fram ett forslag till nytt regelverk for redovisning i just
bostadsrattsforeningar. Och i dag har vi [amnat en idéskiss fill
justitiedepartementet.

Vi anser att vart forslag ar battre anpassat till
bostadsrattsforeningarnas speciella behov och forutsattningar.
Forslaget omfattar flera omraden, dar tre vasentliga utgangspunkter ar:

Arsredovisningen ska pa ett tydligt och enhetligt satt presentera ett
antal obligatoriska nyckeltal och annan information som gor det enklare



att forsta foreningens ekonomi och att gora jamforelser mellan
foreningar. Exempel pa sadan information ar avgift per kvadratmeter,
lan per kvadratmeter, rantekanslighet och framtida
underhallsbehov.Resultatrakningen ska ge ett matt pa hur stora avgifter
som medlemmarna behover betala. Detta innebar att redovisningen
maste utformas sa att en forening med sund ekonomi inte ska behdva
redovisa underskott dver tiden.

Bade avskrivningar och fondavsattningar ersatts med ett
obligatoriskt "sparande”. Detta sparande redovisas som kostnad i
resultatrakningen och storleken beror pa planerade framtida
ersattningsinvesteringar. Ett sadant sparande har likheter bade med
avskrivningar och med fondavsattningar. En fordel ar att synsattet ar
framatriktat. Det blir ocksa latt att forsta varfor sparandet ar pa en viss
niva. En annan férdel ar att tva parallella system ersatts med ett och att
hela effekten redovisas i resultatrakningen.

Nuvarande system med avskrivningar och fondavsattningar innebar
att foreningar med ingen eller mycket lag skuldsattning bygger upp en
kassa med likvida medel. Av flera skal ar det olampligt. Ett nytt system
bor darfor reglera hur detta kan hanteras.

Med detta forslag far vi ett regelverk som svarar mot
bostadsrattsforeningars forutsattningar. Och vi slipper att foreningar
med sund och stabil ekonomi redovisar bokforingsmassiga underskott.
Och, framfor allt, vi far ett regelverk som ar lattare att forsta for de
omkring 1,5 miljoner manniskor som bor i bostadsratt.
Arsredovisningen blir ocksa ett relevant och bra beslutsunderlag for
kOpare av bostadsratter.

Vi hoppas och tror att regeringen skyndsamt kommer att utreda vara
forslag. Ekonomin i bostadsrattsforeningar maste bli tydlig och méjlig
att forsta for bade medlemmar och kdpare av bostadsratter. Det ar den
inte i dag.
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