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Styrelsen for Brf Grims Gard, Uppsala kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2016.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter utan tidsbegransning. Upplételse omfattar &ven mark
som anviands som uteplats for markldgenhet. Till medlem far i forsta hand antas den som fyllt 50
ar.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet Luthagen 65:1 1 Uppsala kommun uppfordes 2003. Den bestér av tre
bostadshusdelar med totalt 42 bostadsritter. Den totala ldgenhetsytan dr 3 497 kvm, bruksarean
ovan mark dr 4 116 kvm. Lokalytan (garage) dr 288 kvm. Tomtens areal utgor 2 277 kvm.
Taxeringsvardet (2016) utgor totalt 65 877 000 kr, varav for mark 22 000 000 kr och for byggnad
43 877 000 kr. Taxeringsvardet for bostadsdelen utgoér 65 000 000 kr och f6r lokaldelen (garage)
877 000 kr.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad hos Trygg-Hansa. Forsdkringen omfattar dven ansvars-
forsakring, rattsskyddsforsidkring, ansvarsforsdkring for styrelsen och formogenhetsbrotts-
forsakring. Dessutom ingar forsdkring for boende och besdkare till dessa vid olycksfall inom
byggnadernas allmédnna utrymmen och vid av féreningen ordnad sammankomst samt for
fortroendevalda vid uppdrag for foreningen.

Liagenhetsfordelning
2 st 1 rum och kok
16 st 2 rum och kok
16 st 3 rum och kok
7st 4 rum och kok
1 st  5rum och kok

Dessutom finns en gemensamhetslokal med dvernattningsrum, ett hobbyrum, cykelforrad och tva
gemensamma forrad.

Garage- och bilplatser

I kéllarplanet finns 24 garageplatser, varav - per den 1 januari 2017 - 23 var uthyrda till boende
och en disponerades av foreningen for cykeluppstillning. P4 tomten finns 5 bilplatser, alla &r
uthyrda till boende.
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Fastighetens tekniska status

I enlighet med stadgarna har styrelsen gjort en arsbesiktning av fastigheten. Darutéver har
styrelsen 16pande foljt fastighetens tillstand.

Verksamhet under éret
Under éret har foreningen haft periodiskt underhéll 127 500 kr och 16pande reparationer
38 082 kr, totalt 165 582 kr.

Fastighetsforvaltning/ekonomisk forvaltning

Foreningen har under éaret haft avtal med externa entreprendrer om yttre och inre
fastighetsskotsel, stddning, fonsterputsning respektive hisservice.

Fastigheten uppviarms genom fjarrvarme dér kostnaden, liksom for gemensam el, belastar
foreningen.

Mediator AB anlitas for den ekonomiska forvaltningen samt lagenhetsregistret.

Ekonomi, jimforelsetal
2016 2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomsittning (tkr) 2567 2565 2585 2581 2580 2582
Resultat efter finansiella poster (tkr) -162  -304 -512 49 0 149
Balansomslutning (tkr) 93 715 94062 94588 95239 95309 95485
Soliditet (eget kapital/balansomslutning)  62,8% 62,8% 62,8% 62,9% 62,8% 62,7%
Bankskuld/Igh.yta (kr/kvm) 9812 9860 9907 9953 9994 10035
Genomsnittlig arsavgift bostdder, kr/kvm 688 688 688 688 688 688
Foreningsfragor

Samtliga 42 lagenheter dr upplatna med bostadsritt som innehas av boende i fastigheten.
Under 2016 har XX (tre) bostadsrétter overlatits

Anstallda
Foreningen har under éret inte haft nagra anstéllda.

Hemsida
Foreningen har en egen hemsida, www.grimsgard.se.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma avholls den 21 april 2016 pa Lutiskoket med deltagande av XX st
personer.
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Styrelsen

Styrelsen har efter den ordinarie féreningsstimman den 21 april 2016 haft f6ljande
sammansattning:

Inger Andreasson ordforande
Ove Alleklev

Eva Andersson sekreterare
Jelica Zivkovic

Per Inge suppleant
Marianne Jonsson suppleant

Béde ordinarie ledaméter och suppleanter deltar i styrelsearbetet. Styrelsen har hallit XX st
protokollforda sammantridden under aret. Inom ramen for arsstimmobeslut 1 april 2016 har
beslutats om styrelsearvoden pa 85 000 kr (exkl. sociala avgifter) t o m nésta arsstimma.

Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen tillsammans, av styrelsens ledamoter tva i
forening. For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisor
Mats Johansson, Revisorshuset Ordinarie
Sune Johansson, Revisorshuset ~ Suppleant

Valberedning

Gunnar Blomberg Sammankallande
Ingrid Elgstedt

Jelica Zivkovic

Underhaéllsplanering

Enligt stadgarna ska avsittning av resultatet varje ar ske till fonden f6r yttre underhall med minst
25 kr/kvm ldgenhetsyta, dvs totalt minst 87 400 kr/ar. Avsattningar har hittills skett med detta
belopp.

Foreningen har under dret amorterat 167 468 kr (0,49%) av foreningens ingaende skuld 2016.

Arets resultat

Foreningen redovisar ett negativt resultat beroende pa forandrade avskrivningsregler — linjar
avskrivning. 2016 ars driftkostnader, rintekostnader och amorteringar tillsammans med
foreslagen avsittning till yttre reparationsfonden har téckts av 2016 érs intékter.
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Forandring av eget kapital

Insatser och  Yttre repara- Balanserat

upplételseavg. tionsfond resultat

Belopp vid arets ingdng 58 723 000 1 100 550 -438 941

Disposition av 2015 ars resultat 87 400 -87 400
Uttag enligt stimmobeslut

Arets resultat -304 633

BELOPP ARETS UTGANG 58 723 000 1 187 950 -830 974

Forslag till resultatdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstamma star:

balanserad forlust - 830974
arets underskott -162 379
-993 353

disponeras sa att

till yttre reparationsfonden avsittes 87 400
1 ny rdkning Gverfores -1 080 753
- 993 353
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Arets
resultat

-304 633
304 633

-162 379
-162 379

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med tilldggsupplysningar.
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Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga rérelseintikter

Ovriga intakter

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvaltning

RESULTATRAKNING

Driftskostnader
Administrationskostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Reparation och underhallskostnader

Reparationer
Planerat underhall

Personalkostnader

Avskrivningar, materiella tillgangar

Byggnad

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Statlig inkomst skatt

ARETS RESULTAT

INTAKTER

2016 Not 2015
2 405 664 2 405 664
160 870 2566534 1 156 440

10 720

2 577 254

RORELSENS KOSTNADER
-947 531 2 -851 059
-61 136 -59 064
-62 026 -1070693 3 -61 016
-38 082 -81 399
-127 500 -165 582 0
-82510 4
-886522 5

371947
54 31
-534 380 -534 326 -841 572

-162 379

0

-162 379
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2562 104

3 400
2 565 504

-971 139

-81 399

-89 536

-886 522

536 908

-841 541
-304 633
0

-304 633
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
2016 Not 2015
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad 77 345 302 5 78 231 824
Mark 14 330 000 91 675 302 14 330 000 92 561 824
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 5 485 6 146
Foérutb kostnader och uppl intédkter 26 293 31778 7 21 739 21 885
Kassa och bank 2010 341 1478 222
SUMMA TILLGANGAR 93 717 421 94 061 931
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital
Insatsskapital 58 723 000 58 723 000
Yttre reparationsfond 1187 950 59 910 950 1 100 550 59 823 550
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -830 974 -438 941
Arets resultat -162 379 -993 353 -304 633 -743 574
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 34133031 8 34 300 499
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinst. 179 968 179 968
Leverantorsskulder 141 715 123 572
Egna skatteskulder 10 133 9 858
Upplupna kostnader 120 815 9 149 146
Forskottsinbetalda hyror/avg 214 162 666 793 218912 681 456
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 93 717 421 94 061 931
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NOTER
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.
Principerna ar oforandrade fran foregaende ar.

Avskrivningar
For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa kompenternas respektive varde i en modell.

Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal komponenter vars nyttjande-
perioder varierar. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegréansad.

Féljande avskrivningsplaner tilldmpas:
Byggnad 90 &r
Fastighetsforbattringar 20 ar

Varderingsprinciper
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningskostnaden.
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde och beréknad
ekonomisk livslangd.

Belopp anges i hela kronor

NOT NR 1 Hyresintékter

2016 2015
Hyra garage 142 570 142 040
Hyra parkering 18 300 14 400
SUMMA 160 870 156 440
NOT NR 2 Driftskostnader

2016 2015
Fastighetsskoétsel entreprenad 100 635 96 996
Fastighetsskoétsel, extra tjanster 46 476 23 044
Stédning Entreprenad 72100 74 351
Hisskostnader 61 960 54 886
El 49 734 47 533
Véarme 350 537 310 046
Vatten 71030 60 720
Sophé&mtning 60 537 62 255
Forsakringar 39 026 33 432
Kabel TV 52 068 50 900
Revision 10 075 9375
Ovriga fastighetskostnader 33 353 27 521

SUMMA 947 531 851 059
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NOTNR 3 Fastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 2003 och betalar darmed en kommunal fastighetsavgift

(som fér 2015 uppgick till maximalt 1 243 kr/lgh och fér 2016 maximalt 1 268 kr/Igh), féreningen

betalar hel fastighetsavgift fr o ml &r 2014 samt fastighetsskatt for lokaler (1% av géllande taxeringsvérde!
Taxeringsvardet framgar av annan not.

NOT NR 4 Personalkostnader

Léner och arvoden

2016 2015
Styrelsen 68 700 81520
SUMMA LONER OCH ARVODEN 68 700 81520
Sociala avgifter 13 810 8016
SUMMA Iéner, arvoden sociala avgifter 82 510 89 536
NOT NR 5 Luthagen 65:1

2016 2015
Taxeringsvarde:
Byggnadsvéarde 43 877 000 48 881 000
Markvérde 22 000 000 17 400 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 65 877 000 66 281 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:
Bostader 65 000 000 65 400 000
Lokaler 877 000 881 000
Byggnaden redovisas till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade avskrivningar,
fr.o.m 2014 enligt komponentansats.
Bokfort varde: 2016 2015
Byggnad 81170 000 81170 000
Ingédende ackumulerade avskrivningar -2 962 971 -2 079 203
Arets avskrivningar -883 768 -883 768
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3 846 739 -2 962 971
Utgéaende restvéarde enligt plan 77 323 261 78 207 029
Fastighetsforbattringar 55 089 55 089
Ingédende ackumulerade avskrivningar -30 294 -27 540
Arets avskrivningar -2 754 -2 754
Utgaende ackumulerade avskrivningar -33 048 -30 294
Utgéaende restvéarde enligt plan 22 041 24 795
SUMMA BOKFORT VARDE 77 345 302 78 231 824
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NOT NR 6 Ovriga fordringar
2016 2015
Skattekonto 5485 146
SUMMA 5485 146
NOTNR 7 Upplupna intakter
2016 2015
Forutbetalda férsékringskostnader 10 101 8722
Forutbetalda kostnader 16 192 13017
SUMMA 26 293 21739
NOT NR 8 Skulder kreditinstitut
Réntejust. Rénta Skuld
Stadshypotek 2019.10.30 1,350% 7988 172
Stadshypotek 2017.06.30 0,960% 7 832 071
Stadshypotek 2020.06.30 1,200% 10 530 396
Stadshypotek 2020.06.01 1,200% 7 962 360
SUMMA FASTIGHETSLAN 34 312 999
Kortfristig del av fastighetslan - nasta ars amortering -179 968
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 34 133 031
Harav del som berdknas forfalla till betalning senare dn 2021.12.31 33413 159
NOT NR 9 Upplupna kostnader
2016 2015
Upplupna rantor 25937 54 874
Upplupet revisionsarvode 10 500 10 000
Ovriga upplupna kostnader 84 378 84 272

SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 120 815 149 146
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NOT NR 10 Stallda panter
2016 2015

Fastighetsinteckningar 36 777 000 36 777 000

~
Uppsala 2017- 03 — &)
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REVISIONSPATECKNING

Revisionsberatielse har avgivits den 20 {3 -0"- 03

A

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Brf Grims Gard
Org.nr 716460-4279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grims Gérd f6r rdkenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr
nédvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
négot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Brf Grims Gérd, Org.nr 716460-4279
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &dr [ampliga med hédnsyn till omstéindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhillanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fér den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Grims Gard, Org.nr 716460-4279
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Grims Gérd for rikenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar frlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande fSreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &dr utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhiimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nédgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Brf Grims Gard, Org.nr 716460-4279
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Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 3 apn | 2017

e M«

Mats Johansson  ~—
Auktoriserad revisor

Brf Grims Géard, Org.nr 716460-4279



