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Brf Grims Gård                                                                         Insättes i Bo-pärmen flik 3
Uppsala den

Till

Styrelsen för föreningen hälsar dig välkommen som medlem och boende. I föreningens styrelse är ................................................................... (tfn ...........................) kontaktperson för nya medlemmar. ................................... kommer att kontakta dig och du kan då få kompletterande information om föreningen. Du kan också få en visning av gemensamma utrymmen i vår fastighet.

I samband med ditt tillträde till lägenheten får du bland annat alla säljarens nycklar. Då det är av stort intresse för den enskilde medlemmen och föreningen att inga nycklar kommer på drift vill vi meddela dig att säljaren utkvitterat …….. nycklar till lägenheten samt två nycklar till bokningspropp till tvättstugan.
Säljaren har en s.k. Bo-pärm som bör följa med lägenheten, varför du bör se till att få överta pärmen. De viktigaste aktuella handlingarna bilägges. 
Vi vill passa på att notera några saker som är aktuella för den som bor i bostadsrätt. Kanske du redan känner till en del eller allt, men i alla fall… - Vår fastighet Luthagen 65:1 ägs av Bostads​rättsföreningen Grims Gård. Den som köpt en bostadsrätt äger således inte själv sin lägenhet utan har köpt rätten att disponera just den lägenheten, dvs. har s.k. nyttjanderätt till lägenheten. För det betalar man en månadsavgift - inte ”hyra” - till föreningen som avser respektive lägenhets andel av de gemensamma kostnaderna för räntor på lån, uppvärmning, gemensam el, fastighets​skötsel m.m. Man kan således säga att du i praktiken äger fastigheten tillsammans med dina grannar. Alla boende har därför även ett ansvar för att ”hålla ett öga på huset” och rapportera ev. fel och konstigheter till styrelsen - om man inte kan ordna saken själv.

Föreningens angelägenheter sköts av en styrelse, som valts av och bland de boende på förenings​stämma. Fastighetsskötsel sköts på entreprenad av Upplands Boservice och viss administra​tion (bokföring, medlems- och lägenhetsregister m.m.) av UBC (Uppsala Bostadsrätts​föreningars Centralförening Ek. för). Styrelsen arbetar inom ramen för bostadsrätts​lagen och föreningens stadgar. De senare finns i Bopärmen. Ansvarsområden inom styrelsen framgår av särskild lista.
Också de boende har skyldighet att följa bostadsrättslagen, av styrelsen beslutade s.k. ordnings​regler och stadgarna – ex.vis vad gäller skötsel av lägenheten. Ansvarsfördel​ningen mellan bostadsrättshavaren och föreningen framgår av ”Vem skall svara för underhållet av bostadsrätten” (Bopärmen, flik 8). Föreningen svarar således för åtgärder avseende blandare och radiatorer. I enlighet med stadgarna har styrelsen vad gäller lägenheternas ventilationsutrustning - med viss ändring av ansvarsfördelningen enligt Bopärmen - fattat följande beslut:
                                                                                                                               v.g.vänd
 ”I enlighet med stadgarnas § 28 beslutar styrelsen att föreningen från den 1 januari 2010 tills vidare ska svara för filterinköp, regelbunden service av tillufts- och frånluftskanaler samt samtidig rengöring av ventilations- och köksfläktaggregat och frånluftsdon. Föreningen svarar inte för insättning av nya filter för tilluft, rengöring av spiskåpa med filter och fönsterfack (indon) för filter eller för kostnaden för ersättning av trasiga eller felaktiga komponenter och reservdelar.”

Den av föreningen organiserade och bekostade servicen skedde senast i februari 2010 och avses fortsättningsvis göras vart tredje år - delvis i samband med OVK-besiktning. 
I samband med av föreningen ordnad ventilationsservice kan det visa sig att fläktar etc. är mer eller mindre felaktiga varför lägenheten inte har en fungerande ventilation. Föreningen kommer i sådana fall att beställa reparation eller utbyte med information till den boende, som senare får fakturan att betala eftersom reservdelar etc., enligt ovan, inte ingår i föreningens åtagande. Sådana utgifter kan ev. till del ersättas genom brftillägget i den boendes hemförsäkring.

Bostadsrättshavare får inte göra någon väsentlig förändring i lägenheten utan tillstånd av styrelsen (stadgarna § 29). Detta inkluderar uteplats, balkong och terrass samt all infästning i fastighetens yttervägg. För markiser och balkonginklädsel gäller specifika fabrikat/färger. Inglasning av balkong/terrass kräver även bygglov från kommunen. - Trädgård m.m. utanför uteplatser sköts enbart av föreningen.
Bostadsrättshavare bör förutom sedvanlig hemförsäkring även teckna en tilläggs​försäkring (s.k. bostadsrättstillägg), som skyddar vid skador på lägenhetens inre och på gjorda tillval, vilka normalt inte täcks av hemförsäkringen.

Lappar med ”Ingen reklam, tack” resp. ”Inga gratistidningar, tack” att fästa på postfacket tillhandahålls av föreningen. Säg till kontaktpersonen så sätter föreningen upp lapp(ar). Om du senare inte vill ha en sådan lapp kvar säger du också till kontaktpersonen som ordnar borttagande. Inga egna lappar får sättas på postfacken. Apropå ”lappar” - inga skyltar eller lappar får sättas på lägenhetens entrédörrar.

Bilplats som inte är uthyrd användes för gästparkering enligt villkor på bokningslista.
Dina sopor fördelas enligt kärlen i soprummet. Det som inte kan placeras där får du själv se till att det kommer till en kommunal återvinningscentral - den närmaste är Librobäck. Föreningen brukar ordna en gemensam sopcontainer i januari för grovsopor etc. exkl. elektronik och miljöfarligt avfall.

Mer information om ditt nya boende inkl. tidigare information från styrelsen kan du hitta på föreningens hemsida www.grimsgard.se  

Styrelsen

11/3 2010; utlämnad till samtliga boende i mars 2010
